Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKEADANE PISMO

Nazwa: Burmistrz Znina

2. RODZAJ PISMAD

[T 2.1. wniosek do projektu aktu M 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu 2)

[~ 2.3. wniosek o zmiane aktu? [~ 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu 3)

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGOY

v
r
-
r
r

3.1. plan ogdlny gminy
3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub miejscowy plan rewitalizacji

3.3. uchwala ustalajaca zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakos$ciowe oraz rodzaje materialdow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

3.4. audyt krajobrazowy

3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKEADAJACEGO PISMOY)

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMOY)

(Nieobowigzkowo)
Kraj: Wojewddztwo:
Powiat: Gmina:
Ulica: Nr domu: Nr lokalu:
Miejscowos¢: Kod pocztowy:
6. DANE PELNOMOCNIKA?
(Nieobowigzkowo)
[~ pemomocnik [~ pelomocnik do dorgczen
Imig i nazwisko:
Kraj: Wojewodztwo:
Powiat: Gmina:
Ulica: Nr domu: Nr lokalu:
Miejscowos¢: Kod pocztowy:

E-mail (w przypadku gdy pelnomocnik posiada adres e-mail):




Nr tel. (nieobowigzkowo):

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych 3):

7. TRESC PISMA

7.1. Tres¢®) Dla strefy 31 SU [ dziatka nr 157/2, obreb 041906 _5.0018| Murczyn] ograniczy¢ maksymalng wysokos$é zabudowy do 7 metroéw, gdyz $redni

wskaznik w obszarze analizowanym to 6,7 metra. Planem zamierza si¢ wprowadzi¢ na dotychczas zastany stan zabudowy zagrodowe;j i
mieszkaniowej z nieucigzliwymi ustugami strefe SU, a wigc lokalizacje handlu, ktory to wytacznie na dzialce nr 157/2 jest prowadzony przez

, a wigc nie sg przez t¢ firmg¢ prowadzone ustugi drobne i nieucigzliwe. Wprowadzenie na dziatke nr 157/2 strefy SU
spowoduje dopuszczenie ustug uciazliwych oraz ostabienie ochrony funkcji mieszkaniowej i zabudowy zagrodowej. Ustalenie za$ maksymalnej
wysokosci zabudowy wigkszej niz 7 metrow spowoduje, ze jedna dziatalno§¢ handlowa przedsigbiorcy niezamieszkatego w Murczynie,
prowadzacego uciazliwa dziatalno$¢ handlowa w otoczeniu zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, w ktorych zagrodach budynki i domy
mieszkalne oscyluja na 13 dziatkach sgsiednich branych pod uwage przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy w granicach od 2,5 do 8,5 m,
przy czym najwyzsza warto$¢ dotyczy jednego domu mieszkalnego w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na dziafce nr 158/4, ktérej jestem
wiascicielem, za$ budynkéw pomocniczych w zabudowie zagrodowej do 7 metrow. Tymczasem aby zalegalizowac na dziatce nr 157/2 dwa silosy
dla dziatalnosci handlowe;j, ktore nie posiadaja decyzji o warunkach zabudowy, gdyz zostata uchylona wyrokami sgdowymi ( a sprawa toczy si¢ juz
15 lat, gdyz Gmina Znin usilnie na wniosek inwestora wydaje kolejne decyzje o warunkach zabudowy praktycznie nie zmieniajac parametrow
inwestycji), to wprowadza si¢ na teren dziatki nr 157/2 planem zagospodarowania przestrzennego maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 metrow, aby
silosy o wysokosci 10,5 metra mogly zosta¢ ponownie na tej dziatce legalnie juz posadowione. [Na co zgody nie wyrazam, tym bardziej, ze dziatka,
na ktérej prowadzona jest wylacznie dziatalno$¢ handlowa - ingeruje w zastany stan rzeczy i przy wysokos$¢ 12 metréw maksymalnej
zabudowy stanie si¢ dominujaca w przestrzeni Murczyna z wprowadzong na t¢ dziatke uciazliwg strefa SU. To juz powoduje odejscie od funkcji
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi drobnymi ushugami, a takze powoduje faktyczne przemieszanie funkcji
kolizyjnych tj. mieszkanie-rolnictwo-magazyny i skfady-handel. Okoliczny za$ teren traci cechy zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej. To za$
narusza zasadg tadu przestrzennego i prowadzi do posredniego ograniczenia prawa wlasnosci oraz zaufania obywatela do panstwa. Obnizy¢
maksymalny udzial powierzchni zabudowy w dziatce do 22%. Maksymalny udzial powierzchni zabudowy w dzialce znaczaco zawyzono w planie
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 157/2 do 29% powierzchni, podczas gdy $redni wskaznik w obszarze analizowanym wynosi 17,5%.
Wiasciciel dziatki nr 157/2 prowadzi wylacznie dzialalno§¢ handlowy i jest wiascicielem jedynej firmy handlowej dziatajacej w obszarze
analizowanym, nie zwigzanym zupeie z okoliczng zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa. Nie jest nawet mieszkancem Murczyna. Zatem
podwyzszanie do celow handlowych wskaznika zabudowy do 29% dla strefy SU na dzialce nr 157/2 w stosunku do 13-14 innych dziatek
zwigzanych z zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa w obszarze analizowanym i dziatalnosci wytacznie handlowej, ktorag ' prowadzi,
godzi rowniez w zastany stan rzeczy. Ponadto przyznanie wskaznika na poziomie 29% dla strefy SU na dziatce nr 157/2 stanowi istotne odchylenie
od istniejacej struktury zabudowy, a to prowadzi¢ moze do negatywnych skutkow, takich jak: zaburzenie spojnosci przestrzennej zabudowy i
charakteru miejscowosci - znacznie wigksza intensywnos¢ zabudowy w poréwnaniu do sgsiednich dziatek moze wprowadzi¢ dysonans
urbanistyczny, moze mie¢ wpltyw na warunki Zycia mieszkancow sasiednich dziatek - zwigkszona zabudowa skutkuje ograniczeniem dostgpu
$wiatla, wzrostem hatasu i nat¢zenia ruchu, zwigkszonej emisji pytow, co juz jest odczuwalne, narusza tez zasady proporcjonalnosci w planowaniu
przestrzennym - gdyz planowanie przestrzeni powinno uwzglednia¢ istniejacy stan zagospodarowania oraz dopuszczalne parametry zabudowy w
sasiedztwie. Co istotne, tak zawyzony wskaznik 29% dla jedynej firmy handlowej w okolicy powoduje ryzyko precedensu , gdyz ustalenie tak
wysokiego wskaznika dla jednej dziatki nr 157/2, na ktérej prowadzona jest wytacznie dziatalno$¢ handlowa wprowadza niebezpieczny precedens
dla kolejnych inwestorow, co moze prowadzi¢ do stopniowej degradacji spojnosci przestrzennej wsi. W zwiazku z powyzszym, z punktu widzenia
racjonalnego zagospodarowania przestrzennego wskaznik zabudowy powinien zosta¢ dostosowany do istniejacego charakteru zabudowy w
Murczynie na dzialce nr 157/2 tj. nie przekracza¢ $redniej w okolicy, z uwzglednieniem specyfiki ustugowej tj. maksymalnie do 22% aby zachowac
roéwnowage migdzy potrzebami inwestora a dobrem publicznym i charakterem wsi. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej pozostawic
na poziomie 30%. Maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy ograniczy¢ do 0,4. Reasumujac: Dla strefy 31 SU [ dziatka nr 157/2, obrgb
041906_5.0018| Murczyn] ograniczy¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 7 metréw oraz obnizy¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w
dziatce do 22%. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej pozostawi¢ na poziomie 30%. Minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej pozostawi¢ na poziomie 30%.
Dla wprowadzonej tresci wskazano nastepujace dziatki ewidencyjne: 041906 5.0018.157/2

7.2. (Nieobowiazkowo). W przypadku wypehienia, nalezy uzupeini¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegoétowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.3. Czy teren
7.2.1. Nazwa T2l objety pismem
Identyfikator bt 5z
aktu i obejmuje catosé 6
Lp. 2 dziatki lub e 7.2.4. Trese®
planowania : dziatki lub
dziatek .
przestrzennego . i dziatek
ewidencyjnych : . 7
ewidencyjnych
i [T tak
[T nie

7.3. (Nieobowiazkowo). W przypadku wypehienia, nalezy uzupeini¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegoétowe informacje dotyczace dzialek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — w przypadku zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1),
uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub wniosku o zmiang aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu rewitalizacji (pkt 3.2)




7.3.4. Nazwa
7.3.1’. Nazwa p_lanu 253 7.3:3. Cz_y teren luk;dr;asilwy 7.3.5. 7.3.1.
ogoln_ego gminy L objety pismem AR Maksymalny 7.3.6. Minimalny
lub miejscowego Ider_ltyﬁkator obejmuje cato§¢ P | udziat Maksymalna udziat
Lp. planu dziatki lub dziatki lub e i ierzchni Kol ierzchni
: dziatek . symbol lub powierze WYSOKOSC powierzeir
zagospodarowania Y i i) dzialek e zabudowy zabudowy [m] biologicznie
przestrzennego yjny ewidencyjnych? N — [%] czynnej [%]
terenu)g)
. [T tak
[T nie

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
¥ Wyrazam zgode [~ Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomoca Srodkéw komunikacji elektronicznej w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o
$wiadczeniu ustug droga elektroniczng (Dz. U. z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

[T Pelnomocnictwo do reprezentowania skladajacego pismo lub pelnomocnictwo do dorgczeh (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
(Dz. U. 22023 r. poz. 2111) — jezeli skiadajacy pismo dziata przez petlnomocnika.

[T Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od pelnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o
oplacie skarbowe;.

[T (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako cze$ci dziatki ewidencyjnej lub dziak
ewidencyjnych.

r (Nieobowigzkowo). Inne zataczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatacznikow )

1)MoZna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie wysytane do tego samego
organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre§¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np.
sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, prognozy oddziatywania na §rodowisko), nalezy w pkt 3
wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego, ktorego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzic tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2
)Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3
)Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

4
)W pkt 4 nalezy podac¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje si¢ adres do korespondencji sktadajacego
pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypelnienia pkt 6 podaje si¢ adres zamieszkania albo siedziby pelnomocnika. W przypadku
wigkszej liczby sktadajacych pismo lub pelnomocnikéw dane kolejnych sktadajacych pismo lub petnomocnikéw dodaje si¢ w formularzu albo zamieszcza na
osobnych stronach i dotacza do formularza.

5
)Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje si¢ w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencji za pomocg §rodkow
komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktorych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o dorgczeniach
elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.), ma obowiazek dor¢czenia korespondencji na adres do dorgczen elektronicznych.

6
)Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1 wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4 warto$¢ ta odnosi si¢ do pojedynczego wiersza. W przypadku potrzeby
dodatkowego uzasadnienia, ktore wykracza poza wskazany limit znakow, uzasadnienie zamieszcza si¢ na osobnych stronach i dotacza do formularza. W
przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4 kolejne wiersze dodaje si¢ w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

7 . 5 . 5 .
)W przypadku zaznaczenia pola ,,nie” (wskazania terenu objgtego pismem jako czgsci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych) mozna doda¢ zatacznik z
okresleniem granic terenu w formie graficznej.

8 s
)Podaje si¢ nazwg lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okre$lonymi w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 16 ust. .
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.).

)W przypadku dotaczenia do pisma zatgcznikow zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy zanonimizowac, tj. ukry¢
dane osobowe.



Informacja o przetwarzaniu danych osobowych

Rozumiem, ze administratorem moich danych osobowych bedzie Burmistrz Znina, Urzad Miejski w Zninie, 700-lecia 30; 88-400 Znin.
Rozumiem, Ze dane przetwarzane beda wytacznie w celu przeprowadzenia konsultacji spotecznych aktu planowania przestrzennego i ich
podanie jest wymagane na podstawie Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2022 poz.
503 z pézn. zm.). Jednocze$nie wyrazam zgode¢ na przetwarzanie moich danych osobowych przez Operatora ustugi, Geofabryke sp. z 0.0. z
siedziba w Toruniu przy ulicy Prostej 19/5, w zakresie niezbednym dla prawidtowej realizacji konsultacji. Rozumiem, ze Operator ushugi
przekazuje moje dane osobowe wylacznie wskazanemu wyzej Administratorowi. Rozumiem, Ze usunigcie moich danych na zagdanie moze
by¢ ograniczone przepisami prawa, regulujacymi zasady archiwizacji dokumentéw gromadzonych w toku procedur administracyjnych.
Wigcej informacji o przetwarzaniu danych osobowych przez Geofabryke sp. z 0.0. dostgpnych jest w Polityce Prywatnosci
(https://voxly.pl/#politykaprywatnosci).



